BAtLITYUL KALI'A

Kotobrzeg, dnia 14.12.2022 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DEWELOPER FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA ADAM PRAJWOCKI
ADRES UL. RYBACKA 14, 78-100 KOLOBRZEG

NR NIP I REGON KRS 671-119-47-11 330443928

NR TELEFONU 697-055-481; 697-055-480

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ biuro@baltyckada.pl

NR FAKSU

ADRES STRONY INTERNETOWE]
DEWELOPERA www.baltycka4a.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

FIRMA HANDLOWO-USLUGOWA ADAM PRAJWOCKI dziata na rynku polskim od 1994 roku. Jako firma prowadzaca
sprzedaz materiatow budowlanych na poczatku swojej dziatalnosci zajmowaliSmy si¢ wykonywaniem robot budowlanych w
postaci wykanczania domow, lokali mieszkalnych i uzytkowych. Na swoim koncie mamy rowniez zrealizowane samodzielnie
dwa budynki ustugowe w Kotobrzegu.

Wiasciciel firmy posiada wieloletnie doswiadczenie i znajomo$¢ sektora dewelopersko-inwestycyjnego. Dzicki swojej wiedzy
zawodowej i kreatywnosci wlasciciel, zgromadzit wokot siebie dynamicznie dziatajacy zespot wykwalifikowanych pracownikow
zwiazanych z inzynieria, budownictwem, projektowaniem, administracja projektow budowlanych oraz sprzedaza i marketingiem.
Gloéwnym celem dzialan deweloperskich jest wybrzeze zachodnie, a w szczegdlnosci Miasto Kolobrzeg. W dniu 26.11.2019 r. do
zycia powolana zostala ADPRA Sp. z 0.0. Sp. K., ktorej Prezesem jest Adam Prajwocki. Spotka ta kontynuuje dziatania
developerskie poprzez budowe etapu D.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zakonczona sukcesem realizacja projektu Osiedla Pogodnego, zlokalizowanego przy ul. Wylotowej 83 A, B w Kotobrzegu,
obejmowata 2 jednoklatkowe, trzypigtrowe budynki mieszkalne, w ktorych usytuowanych jest tacznie 86 lokali mieszkalnych.
Kolejng zrealizowang inwestycja jest Osiedle Navigator sktadajace si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych (215 lokali
mieszkalnych), zlokalizowane przy ul. Rybackiej w Kotobrzegu (dziatka nr 170, 169 i 168, obreb 10).

W 2022 r. oddano do uzytkowania kolejna inwestycje pod nazwa Navigator D zlokalizowana przy ulicy Jednosci Narodowej 22B,
na dziatce nr 49/7 ktora realizowata spétka ADPRA Sp.z 0.0, Sp.K.

Poprzez wysoka jako$¢ materiatow budowlanych, wykonczeniowych oraz staranno$¢ w wybudowaniu, Osiedle Pogodne oraz
Osiedle Navigator wyrobito wlasna marke i renome — www.osiedlepogodne.pl, www.osiedlenavigator.pl.



http://www.osiedlepogodne.pl/
http://www.osiedlenavigator.pl/

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi si¢) postanowienia
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi si¢ i nie przeprowadzono przeciwko F.H.U Adam Prajwocki zadnego
postepowania egzekucyjnego

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

ul. Battycka 4A, dziatka o obszarze 2.515 ha nr 23/6, 23/12,24/5, obreb 10,
Kotobrzeg

Nr ksiegi wieczystej

KO1L/00024949/3 , KO1L/00024948/6 , KO1L 00070779/7 (23/12)

Istniejace obcigzenie hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej brak

przeznaczenie w planie | brak planu

dopuszczalna

wysokosé brak planu
Plan zagospodarowania przestrzennego dla | dopuszczalny procent
sasiadujacych dziatek zabudowy dziatki brak planu
informacje zawarte w publicznie dostepnych | Brak

dokumentach dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarniach
$mieci, wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

nr pozwolenia na budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Powyzsza budowa prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Starosty
Kotobrzeskiego nr 00238/2022 z dnia 25 kwietnia 2022 r. (B.6740.00918.2021)
zatwierdzajacego projekt budowlany i udzielajacego pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz miejscami postojowymi na dziatce nr 23/6,
23/12,24/5 obreb 10 przy ulicy Battyckiej 4Aw Kotobrzegu)

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac kwiecien 2022 r., termin zakonczenia prac grudzien
2023 r.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnos$ci nieruchomosci

Marzec 2024 r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

Zaprojektowano jeden budynek mieszkalny,
wielorodzinny z garazem podziemnym wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng infrastrukturg
techniczna, zlokalizowany przy ul. Battyckiej 4A w
Kotobrzegu (dziatka nr 23/6, 23/12, 24/5, obreb 10 ).
Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 732 m2, taczna
powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 3076,57 m2.
Ilo$¢ mieszkan: 37, Hala garazowa (25 miejsc) o
powierzchni calkowitej 617,39 m2. oraz komorki
lokatorskie (36 szt.) o powierzchni 254,58 m2.

Budynek Battycka 4A to budynek o pigciu kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemne;j.

liczba budynkéw




rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona bedzie na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu
budowlanego zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowe;j
lokalu w oparciu o polska norme¢ PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasnosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych”
opisanymi ponizej:a/ powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do 0,01 m?, b/ powierzchnia uzytkowa lokalu jest
obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym, ¢/ na poziomie podtogi,
nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.d/ do powierzchni uzytkowej lokalu
nie wlicza si¢ powierzchni otworéw na drzwi i okna, nisz w $cianach oraz
powierzchni, przez ktére nie mozna przejsc, e/ do powierzchni uzytkowej lokalu
wlicza si¢ powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do demontazu (rury, kanaty,
demontowalne §cianki dzialowe).

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

srodki wiasne firmy 100 %

Srodki ochrony nabywcéw - nie dotyczy

srodki wlasne Dewelopera ‘

glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Inwestycja realizowana z wtasnych §rodkow

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

IETAP — 25% termin wykonania: kwiecien 2022 r.— czerwiec 2022 r.
Obejmujacy - wykop pod budynek, ptyta budynku, projekt budowlany, pozwolenie
na budoweg,

I ETAP — 22% termin wykonania: lipiec 2022 r.- sierpien 2022 r.
Obejmujacy- stan zero, stan surowy otwarty parter budynku

HI ETAP — 15% termin wykonania: wrzesien 2022 r. - pazdziernik 2022 r.
Obejmujacy- stan surowy otwarty I p.i II p. budynku.

IV ETAP — 13% termin wykonania: listopad 2022 r. - styczen 2023 r.
obejmujacy- stan surowy otwarty 111 IV p. budynku ( 50 % $cianki dziatowe, 50 %
stolarka okienna bez stolarki aluminiowe;j)

VETAP — 15% termin wykonania: luty 2023 r.— maj 2023 r.

Obejmujacy - Instalacje podtynkowe, 50 % $cianki dziatowe, tynki wewnetrzne do
90%, stolarka aluminiowa, warstwy posadzkowe 50%, instalacje podposadzkowe
50%, elewacja 60%, stolarka okienna w lokalach

VIETAP — 10% termin wykonania: czerwiec 2023 r.— grudzien 2023 r.
Obejmujacy- Zakonczenie robot, wykonczenie czgsci wspdlnych, sieci i przytacza
zewngetrzne, zagospodarowanie terenu, pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisac na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej — nie

dotyczy

Odstapienie od umowy przez nabywajacych

1.Nabywajacy moga — zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego -
odstapi¢ od niniejszej umowy
a) jesli umowa nie zawiera elementow, o ktorym mowa w art. 22 powyzszej
ustawy;
b) jesli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zatacznikach, za wyjatkiem zmian o ktorych mowa
w art. 22 ust. 2 powyzszej ustawy;
¢) jesli Zbywajaca firma nie dorgczyta zgodnie z art. 18 i art. 19 powyzszej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami;
d) jesli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy;
e) jesli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy;
f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywajacych prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego objetego umowa, w terminie okreslonym w § 6. ust. 2.3.umowy.
2. W przypadkach opisanych w ust. 1 lit. ,,a”, ,,b”, ,.c”, ,,d” i,,e” umowy
Nabywajacy maja prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku opisanym w ust. 1 lit. ,,f” umowy, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywajacy wyznacza Zbywajacym 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego objetego
umowg. W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywajacy beda
uprawnieni do odstgpienia od tej umowy, zachowujac roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku skorzystania przez Nabywajacych z prawa odstapienia umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywajacy nie poniosg zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Jezeli nastgpuje to z winy Zbywajacych to zadatek rowniez podlega zwrotowi w
kwocie w ktorej zostal wptacony.
5. Oswiadczenie woli Nabywajacych o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
lokalu mieszkalnego i ztozone zostato w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

Odstapienie od umowy przez Zbywajacych
1. Zbywajacy maja prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywajacych §wiadczen pieni¢znych w terminach i wysokosciach okreslonych w
umowie, mimo wezwania Ich w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywajacych $§wiadczen pienigznych jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.
2. Zbywajacy maja prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢

Nabywajacych do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego




przenoszacego na Nich prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego objetego umowa,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpstwie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

3.1. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zbywajacych Nabywajacy
zobowiazuja si¢ wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci.

4. Strony umowy o$wiadczaja, iz w przypadku nie ztozenia przez Kupujacych
zezwolenia na wykreslenie z ksigg wieczystych przystugujacych Im roszczenia
mimo niespetnienia przez Nich $wiadczen pienig¢znych okreslonych w niniejszej
umowie, Sprzedajacy beda uprawnieni do ztozenia w imieniu Kupujacych
takiej zgody i wykreSlenia z dziatu III ksiegi wieczystej Kw. numer
KO1L/00045620/4 wpisanego roszczenia.

5. Kupujacy o$wiadczaja, iz w przypadku niespetnienia przez Nich §wiadczen
finansowych w zakre§lonym terminie i odstapieniu przez Sprzedajaca od
niniejszej umowy udzielaja Sprzedajacym pelnomocnictwa do ztozenia
oswiadczenia zezwalajacego na wykreslenie wpisanego na Ich rzecz roszczenia o
wybudowanie budynku, a nastgpnie do ustanowienia w budynku odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego.

INNE INFORMACIJE

W biurze sprzedazy Firma Handlowo-Ustugowa Adam Prajwocki przy ul. Rybackiej 14 w Kotobrzegu jest mozliwos¢ zapoznania
si¢ przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy deweloperskie;j:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) sprawozdaniem finansowym
4) projektem architektoniczno-budowlanym.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego

Strony ustalajg ceng brutto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
KWOte vuvevrenennes (e, ) ztotych.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
budynku w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji 5 (pig¢ kondygnacji nadziemnychi jedna kondygnacja

podziemna)

technologia wykonania | Zatacznik nr 1. Standard wykonczenia budynku przy ul.

Battyckiej 4A w Kotobrzegu

Parametry techniczne - budynek

Powierzchnia zabudowy: 732 m?

Laczna powierzchnia 3076,57 m?
uzytkowa:

Kubatura: podziemna -2379 m3

nadziemna-8752 m?

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomos$é

Zalacznik nr 1. Standard wykoniczenia budynku przy ul.
Battyckiej 4A w Kotobrzegu

liczba lokali w
budynku

37 lokali mieszkalnych, 36 komorek lokatorskich

liczba miejsc
postojowych i
garazowych

25 miejsc postojowych w hali garazowej, 24 miejsc
postojowe zewnetrznych,

dostepne media w
budynku

TV, telefon, internet, wod.-kan., energia elektryczna, gaz
do kottowni.




dostep do drogi
publicznej dostep do drogi publicznej od strony ul. Battyckiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

W powyzszym budynku mieszkalnym usytuowanym na dziatce gruntu o
numerze 23/6, 24/5, usytuowany bedzie na ...... kondygnacji nadziemne;j

[ TP ) samodzielny lokal mieszkalny o projektowanym numerze ...........
o lacznej projektowanej powierzchni uzytkowej ............... T )
metrow kwadratowych.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

W powyzszym budynku mieszkalnym usytuowanym na dzialce gruntu o

numerze 23/6, 24/5, usytuowany bedzie na .......... kondygnacji nadziemnej
(o ) samodzielny lokal mieszkalny o projektowanym numerze
............ o lacznej projektowanej powierzchni ............ (covevenviiiiniiniiin.ll),

a obejmujacy: pokoj z aneksem kuchennym, pokdj i tazienke.

Zatacznik nr 4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego przy ul. Baltyckiej 4A
w Kotobrzegu.

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

©000cecccc000000000000000000000000000000000000

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskie;.

3. Standard wykonczenia budynku przy ul. Baltycka 4A w Kotobrzegu.
4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego przy ul. Baltycka 4A w Kotobrzegu.




